Zmluva ¢. 3/2020 0 najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle ustanovenia § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika, zakona ¢. 116/1990
Zb. o0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zdkona NR SR

¢. 446/2001Z.z. omajetku vysSich uzemnych celkov v plathom zneni medzi tymito
zmluvnymi stranami:

ClL 1.

Prenajimatel’: Strednd odborna Skola technicka
Druzstevna 1474/19, 066 01 Humenné
I1CO: 37942484
DIC: 2021875152, neplatca DPH
bankové spojenie: Statna pokladnica , Bratislava
IBAN: SK 17 8180 0000 0070 0051 4898
IBAN: SK 32 8180 0000 0070 0051 4919

Statutarny organ: Ing. Stanislav Onderisin, riaditel’ $koly
a

Najomca: Milos Babjak
SNP 2520/17, 066 01 Humenné
ICO: 51485486
DIC: 1048591753

bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN: IBAN: SK38 1100 0000 0029 4805 3114

Registracia: Okresny trad Humenné, Zivnostensky register ¢. 720-23153
zastipeny: Milo§ Babjak, trvaly pobyt: SNP2520/17, 066 01 Humenné

CL IL
Predmet najmu

1. Zmluvné strany uzatvaraji tato zmluvu za ucelom upravy prav a povinnosti spojenych s
nagjmom nehnutelného majetku vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja v sprave
prenajimatela. Predmetom tejto zmluvy je zavézok zmluvnych stran, Ze prenajimatel’
prenajme najomcoviv dojednanej dobe predmet ndgjmu uvedeny v odst. 3 tohto ¢lanku, za
¢o najomca zaplati prenajimatelovi ndjomné a uhrady za energic a sluzby spojené s
najmom.

2. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti — budovy skoly, na ul. Druzstevna 1474/19, 066 01
Humenné, supisné ¢islo 1474 na parcele registra KNC parcelné ¢islo 3297, zapisanejna LV
¢. 8361 v katastralnom izemi Humenné, ktorej vlastnikom je Presovsky samospravny kraj
(d’alej len PSK). Prenajimatel’ je opravneny v sulade so zédkonom 446/2001 Z.z. o majetku

vyssich tzemnych celkov v plathom zneni a v stlade s platnymi Zasadami hospodéarenia a
nakladania s majetkom PSK uzatvorit’ tito najomna zmluvu.

3. Predmetom najmu su nebytové priestory v suteréne budovy a stp. ¢. 1474/19, ktoré su
o vymere 54,13 m? apozostavaju ztohto priestoru: bufet o vymere 32,00 m?
skladovaci priestor 11,56 m?, chodba a socidlne zariadenie o vymere 10,57 m? .
Schematicky nacrt predmetu najmu je prilohou tejto zmluvy. Prenajaté nebytové
priestory st bez technického zariadenia abez hnute'ného  majetku.
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CLIIL
Uc¢el najmu

Néjomca je opravneny predmet najmu uzivat na podnikatel'ské ucely -
prevadzkovanie Skolského bufetu. Najomca bude pre ziakov a zamestnancov Skoly
poskytovat’ desiatové obCerstvenic Vzmysle § 8, odst. 3 Vyhlasky ¢. 527/2007
Ministerstva zdravotnictva SR o podrobnostiach a poziadavkach na zariadenia pre
deti a mladez a poziadaviek prenajimatel’a.

Prevadzkova doba bufetu sa stanovuje od 07:30 — 13:00 hod. v dioch Skolského
vyucovania.

CL IV.
na najmu, energii a sluzieb poskytovanych s nijmom, platobné podmienky

Ku diu podpisu tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli na vyske najomného za
prendjom nebytovych priestorov Vzmysle ¢l II. odst. 3 takto: za bufet
25,00 €/m?/rok, skladové priestory 16,00 €/m?rok, chodba a socidlne zariadenia
6,00 €/m?/rok. Bufet bude poskytovat’ sluzby vyluéne len pre Ziakov a zamestnancov
naSej Skoly, Vvpracovnom tyzdni od pondelka do piatka, okrem soboty, nedele,
sviatkov a skolskych prazdnin. Zmluvné strany sa dohodli na cene najmu 1 048,38
EUR rocne. Ndjomné je stanovené¢ dohodou v zmysle zdkona ¢. 18/1996 Z.z. o
cenach v zneni neskorsich predpisov a je v stlade s cenovou ponukou predlozenou v
obchodnej verejnej sitazi - poniknutou cenou najmu v obchodnej verejnej sutazi
vykonanej v sulade so Zakonom ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich tzemnych
celkov v zneni neskorSich zmien.

Najomcovi priestoru vznika povinnost' 3-mesa¢ného depozitu najomného. Depozit
ndjomného bude uhradeny do 15 dni odo dila nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy
na zaklade fakturacie prenajimatela, v pripade ze tento nebude uhradeny je
prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstlpit’.

Prenajimatel’ bude d’alej fakturovat’ ndjomcovi spotrebu energii:

a) za vodné a stoné sa najomca zavizuje uhrddzat’ mesacne zalohovu platbu vo

b)

c)

d)

e)

f)
4.

vyske 60,-€/rok, t.J. 6,00 €/mesiac;

za spotrebu tepla a teplej vody sa najomca zavizuje uhradzat” zalohovi platbu
vo vyske 60,-€/rok, t.j. 6,00 €/mesiac;

za odvoz odpadu sa zavdzuje najomca uhradzat poplatky vo vyske 15,-€/rok,
t.j. 1,50 €/mesiac;

za ostatné naklady sa zavizuje ndjomca uhradzat’ poplatky vo vyskel0,-€/rok,
t.j. 1,00 €/mesiac;

za spotrebovanu elektrickil energiu sa zaviazuje najomca uhradzat’ zalohovu
platbu vo vyske 100,-/rok, t.J. 10,00 €/mesiac.

dezinfekciu priestorov si najomca zabezpeci na vlastné naklady.

Celkova platba za najom aenergie asluzby spojené s najmom roc¢ne
predstavuje Ciastku 1 293,38 EUR, ¢iastka pripadajica na 1 mesiac je 107,78
EUR. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne pisomnym ozndmenim ndjomcovi
stanovit a upravit' platby za energie a sluzby spojené s najmom pri ich zmene zo
strany dodavatel'ov sluzieb a redlnej spotreby.



. Najomné bude prenajimatel’ fakturovat mesacne vopred ku koncu mesiaca, ktory
predchddza mesiacu, za ktory je ndjomné fakturované vo vyske 107,78 EUR
a najomca je povinny tato uhradit’ v predpisanej dobe splatnosti na Gc¢et uvedeny na
faktire. Prvé thrady budu realizované do 15 dni odo dila nadobudnutia uCinnosti
zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny zvySit ro¢né najomné o mieru kladnej inflacie
jednostranne v stlade s platnymi Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
PSK formou pisomného ozndmenia ndjomcovi tak, ze celkovd vySka nijomného
platnd k 31.12. bezné¢ho roka sa prenasobi koeficientom miery inflacie, ktora
zverejni Statisticky urad Slovenskej republiky za predchadzajuci rok. Vyska
najomného v nadvdznosti na mieru inflicie sa neupravi, ak uprava o mieru inflicie
bude mensia alebo rovnd sume 30 €. Prvykrat bude vyska ndjomného upravena od
1.1.2021 o mieru infldcie za rok 2020.

Najomca sa zavdzuje uhradzat’ alikvotnu Cast’” dane z nehnutelnosti podla urcenia
prislusného spravcu dane.

Pri nedodrzani lehoty splatnosti faktir je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi
uroky z omeskania v sulade s § 369 Obchodného zakonnika — t.j. v sadzbe, ktora
ustanovi vlada Slovenskej republiky svojim nariadenim.

Prenajat¢ priestory st poistené voci zivelnym pohromam prenajimatelom. Za
poistenie ostatnych rizik suvisiacich s prevadzkou bufetu zodpoveda ndjomca.

CL V.
Doba ndjmu, ukoncenie najmu

. Ngjomna zmluva sa dojednava vzmysle § 10 Zakona ¢. 116/1990 Z.b. o najme
a podnajme nebytovych priestorov na dobu neurditi odo dia nadobudnutia
ucinnosti zmluvy. Nijomny vztah konc¢i pisomnou dohodou zmluvnych stran,
vypoved'ou podla § 10 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov alebo odstipenim od zmluvy.
Prenajimatel’ aj ndjomca su opravneni vypovedat zmluvu pisomne aj bez udania
dovodu.
Vypovedna lehota je tri mesiace a pocita sa od prvého dita mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovede.
Prenajimatel’ méze odstupit’ od zmluvy ak:
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou
b) najomca o viac ako jeden mesiac meSka s platenim thrad za najom alebo
sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov
c) dojde k inému podstatnému poruSeniu zmluvy.
Utinky odstipenia od zmluvy nastavaju od prvého dia nasledujiceho mesiaca
od preukazatelného doruCenia pisomného oznamenia o odstipeni od zmluvy
druhej zmluvnej strane. Odstipenie od zmluvy musi byt pisomné a musi byt
vV flom uvedeny dovod odstipenia od zmluvy, ak je neplatné.

CL VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

VSetky opravy, zhodnotenia a udrzbu, ktoré si nehnutelny majetok bude vyzadovat
pocas doby ndjmu, vykona ndjomca po predchadzajicom pisomnom suhlase
prenajimatela na vlastné naklady a v sulade so vSeobecnymi zavdznymi pravnymi
predpismi a najomca nebude pozadovat' od prenajimatela fmanéni ani ziadnu mnua
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kompenziciu fimanénych prostriedkov nim vlozenych do oprav, zhodnotenia a
udrzby predmetu ndjmu.

Prenajimatel’ sthlasi s namontovanim vlastnych regalov a polic V prenajatych
priestoroch za Ucelom zabezpeCenia prevadzky bufetu. Akékol'vek iné stavebné
upravy sa musia vopred prejednat’ a pisomne odsthlasit’ SO zastupcami zmluvnych
stran.

Néjomca je povinny hradit’ na vlastné ndklady drobné opravy, beznii udrzbu a
obvykle udrziavacie prace ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uZivanim
priestorov najomcom, alebo osobami, ktoré sa sjeho suhlasom zdrZiavaju
V prenajatych priestoroch. V pripade poSkodenia predmetu najmu, ako aj ostatnych
priestorov sa najomca zavidzuje uhradit’ prenajimatelovi vzniknuti Skodu v plhom
rozsahu.

Po skon€eni ndjmu je ndjomca povinny priestory vratit’ prenajimatel’ovi v pdvodnom
stave s prihliadnutim na dobu uzivania, ¢ipripadné vykonané dohodnuté upravy.
Najomca je povinny umoznitt obhliadku prenajatych priestorov  osobam
prenajimatel’a za uc¢elom oprav, revizii a pod. 0 com prenajimatel’ na tato skuto¢nost’
upozorni najomcu vopred.

Najomca je povinny dodrziavat platné pravne predpisy v oblasti ochrany majetku,
BOZP, poziarnej ochrany a iné predpisy stvisiace s najmom. Najomca je povinny
dodrziavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré mu vyplyvaji z platnych predpisov, najma
zakona o odpadoch v platnom zneni a zidkona o Zivotnom prostredi v zneni
neskorSich predpisov. Najomca bol pouceny o zdkaze fajéit v prenajimanych
priestoroch a aredli prenajimatela. V pripade porusenia uvedenych povinnosti
zodpovedd ndjomca prenajimatelovi vSetky Skody, ktoré prenajimatelovi v dosledku
porusenia povinnosti nadjomcom vznikli, vratane sankcii, ktoré boli prenajimatelovi
uloZené.

Néjomca nie je opravneny prenajat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’ tretej osobe
(tretim osobam).

Prenajimatel’ si vyhradzuje prdvo obmedzenia na nevyhnutny Cas prevadzky z
dovodu nutnej udrzby, oprav a pod. Najomca sthlasi s tym, ze ak prenajimatel’ bude
nuteny obmedzit alebo vylu¢it prevadzku niektorych cCasti budovy alebo
technickych zariadeni, alebo prerusi dodavku energii v zauyme odvratenia vzniku
Skody alebo zmenSenia jej nasledkov alebo Skody (strat) a prenajimatel’ nema
povinnost’ zabezpecovat’ ndhradné kapacity.

V pripade zivaznej poruchy alebo havarinej situacie, ktora znemozni riadne
vyuzivanie predmetu najmu, prenajimatel’ podla moznosti v€as ozndmi tato
skutocnost’ ndjomcovi.

Ziadna zo zmluvnych strdn nie je opravnena bez pisomného sthlasu druhej zmhuvne;
strany previest’ svoje prava a zaviazky podla tejto zmluvy na ini osobu.

Vsetky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvolavaji pravne UCinky budii medzi
zmluvnymi stranami zabezpeCované listami doru¢enymi doporucene poStou na
adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Pisomnost’ sa povazuje za doru¢eni diiom, v
ktorom ju adresat prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na treti pracovny deni odo
dia podania na posSte, ak sa ulozend zasielka zasland na adresu podla
predchadzajucej vety vratila spit’ odosielatel'ovi, iked’ sa adresat o tom nedozvedel.
Najomca a prenajimatel’ sa zavdzuji bez zbytocné¢ho odkladu, najneskor do 14 dni
odo dna zmeny, oznamit’ druhej strane kazdi zmenu udajov, ktoré sa ich tykaji, a to
najmd zmenu pravnej formy, zmenu sidla, Statutarneho organu, bankového spojenia,
ako aj mé skutocnosti tykajice sa zmluvného vztahu, v opa¢nom pripade
zodpovedaju za akukol'vek Skodu spdsobenti neozndmenim udajov. Najomca je
povinny informovat’ prenajimatela o akomkol'vek konani vo veci jeho platobnej
neschopnosti do 15 dni od zacatia takéhoto konania.



CL. VIIL.
Vsieobecné a zaverecné ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a prengjme v platnom zneni, zdkona
¢. 40/1964 Obcianskeho zakonnika v platnom zneni, zakona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodného zakonnika v zneni neskor$ich zmien a d’al$imi vSeobecne platnymi
predpismi Slovenskej republiky.

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, priCom kazdd zo zmluvnych stran
obdrzi po jednom rovnopise a dva rovnopisy obdrzi PreSovsky samospravny kraj.

3. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami. Zmluva
nadobuda u¢innost” diiom nasledujticim po dni jej zverejnenia, najskor vSak diom jej
schvalenia PSK.

4. Vsetky zmeny a dodatky k tejto zmluve musia mat’ pisomnt formu a po schvaleni
a podpisani zmluvnymi stranami tvoria neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy.

5. Ukastnici si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sdhlasu s jej obsahom

. a vedomi si jej pravnych nasledkov tito vlastnoruéne, slobodne a vazne podpisuju.

o

Prilohy: Schematicky naért predmetu najmu

V Humennom dia /1.9 05 V Humennom dna /7 9 209 0

Ing. Stapislav OnderiSin
rigditel’ skoly

za prenajimatela _~-Zanajomcu

Tato zmluva bola zverejnena na webovom sidle prenajimatel’a dita: £ . 10 .20) ¢

Této zmluva nadobudla tcinnost’ dna: £9. 10 - 2000



